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Udskrift af forhandlingsprotokollen
for
ejerforeningen Tranebaerhaven

Tirsdag den 26. april 2011 afholdtes ordinar generalforsamling i ejerforeningen
Tranebzrhaven. Generalforsamlingen atholdtes i ejerforeningens festlokale, Vejle-
dalen 78. Folgende passerede:

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes foreningens administrator, advokat Leif Erlandsen, der konsta-
terede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt i overensstemmelse med forenin-
gens vedtaegter samt at 35 ud af foreningens 138 medlemmer var til stede, hvoraf 3 var
reprasenteret i henhold til fuldmagt. De fremmedte og representerede ejere udgjorde i
alt 262 andele.

2. Valg af stemmetzellere.
Som stemmetzllere valgtes Birgit Hansen og Erik Gravgaard.

3. Bestyrelsens beretning.

blev aflagt af formanden for bestyrelsen, Steen Jorgensen, der omtalte folgende:

Der har varet afholdt bestyrelsesmede ca. 1 gang om méneden. Administrator og revisor har
deltaget i det omfang, det har varet nedvendigt.

Jeg vil gerne takke bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for det arbejde de har lagt i
bestyrelsen.

Pa valg er Hassan, Suzette og Steen. Suzette og Steen modtager genvalg, men vi méa desvearre i
ar sige farvel til Hassan, da han treeder ud af bestyrelsen, det er vi meget kede af, men det er et
personligt valg.

Kristina(suppleant) fraflyttede i november.

Dermed er der én plads ledig i bestyrelsen og 2 pladser som suppleanter.

Udskiftning af vinduer i Tranebarhaven forleb perfekt, der var ingen gnidninger mellem AP og
Tranebarhaven, Den tidlige vinter gjorde dog, at fugningen omkring vinduerne blev udsat en
smule i blok E. og F. Skulle der vare lejligheder, hvor man ikke er tilfreds, s& skal man
henvende sig pa kontoret straks.

Aktivitetsweekenden forleb som sazdvanlig ganske hyggeligt, mélet blev opnaet (at have et par
hyggelige dage sammen med sine naboer), derudover blev der gjort noget ved vores hgjbed ved
blok D, det har varet en god investering, da gdrdmandene ikke har skullet bruge ret meget tid
pa ukrudtsbekaempelse. Billardstuen blev hovedrengjort samt div. andre ting.

Juletrazerne blev, traditionen tro, opsat lerdag for ferste sendag i advent, her vil jeg gerne takke
alle dem der deltog. Det kunne denne gang lade sig gore at opsatte treeerne uden det regnede,
det er der ellers tradition for. Efter opstningen var der lidt godt til maven i selskabslokalet.
Efter juletreesopsatningen var der julestue for bern og barnlige sjale, det var en endnu sterre
succes end sidste ar, og det er en tradition vi vil holde fast i. Juletreeerne blev taget ned den 8.
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januar af et par beboere, det sparede jo gardmandene for noget arbejde, og vi har sikkert haft
godt af luften oven pa jul og nytar.

Den 6. marts blev der atholdt fastelavn, et tillobsstykke, igen tak til Kristian og Suzette.

Bestyrelsen gor opmarksom pa, at ejere, der udlejer deres lejligheder, skal aflevere en kopi af
lejekontrakten til bestyrelsen, der kommer mere vedr. lejere senere.

De, der er med i feelleslanet fra 2001, skal selv huske at selvangive renteudgiften til
skattevaesenet, tidligere har det varet inden 1. maj, men husk skattesager kan genoptages 3 ar
bagud, renteudgiften kan findes pa TBH’s hjemmeside.

Finanskrisen berorte jeg i beretningen sidste ar. Toiletudskiftningen og vinduesudskiftningen
sparede vi mange penge pa sidste ar, og med det nuvarende renteniveau er fellesudgifterne
blevet nedsat med udgiften tilsvarende falleslanet.

Bestyrelsen har faet kritik af de nye vinduer, positiv kritik, én siger ”jeg kan ikke here stgj fra
vejen”, én anden siger “min kone klager over dug pa den indvendige side af vinduerne”, det
sidste fanomen opstar, nar lejligheden er tzt, sa husk at lufte ud, dem der har forstand pa det
siger, 2 gange om dagen i min. 10 minutter.

Gardmeend.

Vi skal virkelig verdsatte de gadrdmand vi har, jeg har sjaeldent oplevet medarbejdere, der i den
grad tager et ansvar for deres arbejde, de 2 sidste vintre har varet srdeles harde, sa det har
kostet noget ekstra til indkeb af salt til glatferebekampelse.

Kontoret.

Fra december 2009 til april 2010 var der 5 indbrud i kontoret, startende med vinduerne, som sé
blev skiftet til panserglas, derefter blev deren sparket ind, sa blev de skiftet til stildere, herefter
har der ikke varet forseg pa indbrud, det har kostet selvrisiko hver gang, si pengene til ekstra
sikring er godt givet ud.

Selskabslokalet.

Det er vores intention at give selskabslokalet et loft, som I ogsa kan se i de udsendte forslag.
Vi ville gerne have udskiftet kekkenet, men det mé vente.

I det udsendte materiale kan I se, at der er budgetteret med en forhgjelse af lejen af lokalet, det
bliver fremover ca. 30% dyrere inkl. rengering.

Svemmehal

Takket vare Seren har svemmehallen faet nye klinker i bassinet, og der er blevet skiftet diverse
ventiler i teknikrummet, s& nu er svemmehallen “up to date”. Den nye veterinar, som tager
prever hos os, har varet pa besog igen og fundet flere ting, som vi skal efterkomme, jeg vil, nar
rapporten fra dem foreligger, kontakte dem for at fa nejagtig besked om, hvilke forholdsregler
vi skal tage for at imedekomme flere palag, der kommer nemlig nye paleg hver gang.

Et palag vi efterkom fra sidste gang, var etablering af elektronisk negle, sa folk ikke kan
komme ind efter lukketid.
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Motionsrum

Motionsrummet bliver flittigt brugt, det er godt nok, men ryd op efter jer selv og luk ikke
fremmede ind. Det skal ligeledes navnes, at der er opsat askebager udenfor motionsrummet, s
brug det i stedet for bare at smide cigaretterne pa fliserne.

Vaskeri

Det er stadig svaert for nogle personer at forsta, at de skal fjerne deres tgj, nar det er feerdigt, det
skal ikke ligge i alle kurvene, kurvene er til at fragte toj mellem de forskellige maskiner.

Man skal checke reservationer inden man chancevasker, internettet kan med fordel bruges.

Det er ikke tilladt at lane sit vaskekort ud.

Miljegard
Vi betaler stadig for meget for bortskaffelse af vores affald, idet der stadig er folk, der ikke
forstar, at man ikke ma smide kokkenaffald i containeren.

Elevator

Det er ikke vareelevatorer, og det er heller ikke legetaj for sma bern, der skal vare en voksen
person i elevatoren, nir den bruges. Der har varet udkald 11 gange i ar uden for alm. arbejdstid,
dette har Per og jeg klaret, sa det ikke kostede foreningen penge. Normalt koster et sddan udkald
kr. 3.500.

Vandskader/brandskade

Antallet af ”almindelige” vandskader er faldet kraftigt, men der er opstiet en del vandskader
efter branden i opgang 56. Skulle der vare personer, der ikke synes det gar hurtigt nok med
udbedring efter branden, skal de henvende sig til bestyrelsen, sé vil vi tage kontakt til
forsikringen hurtigst muligt.

Vandforbrug

I forbindelse med udskiftning af vores toiletter har vi konstateret kraftigt fald i koldtvands-
forbruget, besparelsen har vist sig at vare pé ca. kr. 300.000 i &r 2010, men som nzvnt sidste ar,
slar besparelsen forst fuldt igennem i regnskabet for 2012,

Hjemmesiden

Hjemmesiden er opdateret, det har webmasteren bedyret, hun har i skrivende stund ogsa sagt, at
hun er lidt bagud med opdatering af billeder, men det kommer, s& hvis man ikke har varet der
for nylig, sé kig fordi og oplev noget nyt, en stor tak til Bodil. Det skal lige nevnes, at husorden
samt vedtaegter ligger pa hjemmesiden.

Efter enkelte opklarende spergsmal til beretningen kunne dirigenten konstatere, at
beretningen blev enstemmigt godkendt med alle fremmedte stemmer.

4. Regnskab for 2010 og budget for 2011.

Det af Christensen Kjeruff, statsautoriseret revisionsaktieselskab, udarbejdede regnskab
for 2010 blev gennemgéet af foreningens administrator, advokat Leif Erlandsen, idet
statsaut. revisor Peter Steffen Clausen grundet sygdom ikke kunne vere til stede.
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Resultatopgerelsen udviste samlede ordinaere indtaegter pa i alt kr. 4.659.593,00 og
udgifterne udgjorde 1 alt kr. 5.014.334,00, séledes at &rets ordinare resultat udviste et
underskud pa kr. 354.741,00.

Aktiver og passiver balancerede med kr. 8.477.154,00, hvoraf foreningens egenkapital
udgjorde kr. 635.266,00.

Man gennemgik derefter de enkelte udgiftsgrupper og til regnskabet fremkom flere
opklarende spergsmal. Der blev blandt andet forespurgt til udgiftsposten pa side 9 i
regnskabet “vedligeholdelse af ejendommen”, hvor der under udgiftsposten indvendig i
ovrigt var udgiftsfort i alt kr. 265.450,00 mod budgetteret kr. 105.000,00. I fraveer af
revisor kunne det ikke oplyses, hvori overskridelsen pa kr. 160.000,00 bestod, og det
aftaltes derfor, at der i n®rverende referat skulle oplyses arsagen til budgetover-
skridelsen. Det kan oplyses, at overskridelsen skyldes, at udgifter til kloak kr.
80.000,00 er fejlagtigt bogfort pa indvendig vedligeholdelse i stedet for pa udvendig
vedligeholdelse. Den gvrige overskridelse var udgifter til panserglasruder i kontoret
samt selvrisici m.m.

Der blev ogsa forespurgt til udgiftsposten pé side 10, administration efter regu-
lering tidligere &r, kr. 162.670,00, hvor bestyrelsen besvarede sporgsmalet, idet de
oplyste, at der var tale om efterregulering af gdrdmaendenes lon, idet de i henhold til
meonsteroverenskomsten havde krav pa denne efterregulering for de sidste 3 ar.

Efter yderligere en del opklarende sporgsmal blev der foreslaet, at det i regn-
skabet side 17 indeholdte regnskab for carportene fremover bliver medtaget som en
integreret del af foreningens hovedregnskab.

Dirigenten satte herefter regnskabet under afstemning og kunne konstatere, at for
regnskabet blev afgivet 34 stemmer og imod regnskabet blev afgivet 1 stemme.
Dirigenten erklerede herefter regnskabet for godkendt.

Budgettet for 2011 fremgik af yderste hajre kolonne i regnskabet. Budgettet blev
gennemgdet af foreningens administrator, der gjorde opmarksom pa4, at ejerfore-
ningsbidragene nu var nedsat, saledes som bestyrelsen tidligere havde

stillet i udsigt i forbindelse med udskiftning af alle toiletter i bebyggelsen til
lavtskyllende toiletter, hvilket medforte en vaesentlig besparelse pa foreningens
vandforbrug. Bestyrelsesformand Steen Jorgensen oplyste, at Ishgj Forsyning i den
forste opkravning blot havde foretaget en skensmessig vurdering af foreningens
vandforbrug og derfor fremsendte opkraeevninger pé ca. kr. 1,2 mill. En aflasning af alle
forbrugsmalere i bebyggelsen udviste imidlertid, at vandforbruget skulle reduceres til
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ca. kr. 750.000- kr. 800.000 pa arsbasis.

Der blev ogsa forespurgt, hvornar en evt. tilbagebetaling til de medlemmer, der ikke
deltager i felleslanet vedrerende vinduesudskiftningen og derfor havde indbetalt deres
andel kontant, kunne finde sted. Administrator oplyste, at en sddan tilbagebetaling ville
ske i opkreevningen for juni méaned, hvor de medlemmer, der har indbetalt kontant, vil fa
modregnet deres for meget indbetalte andel.

Efter yderligere opklarende spergsmal kunne dirigenten konstatere, at budgettet blev
enstemmigt godkendt med alle fremmedte stemmer.

5. Behandling af indkomne forslag.

1. Bestyrelsen foreslar, at der indkebes folgende materiel til traktoren: dozerblad
med gummiskeer kr. 15.000,00, sidekost kr. 10.000,00 og plastlad kr. 7.000,00, ligesom
kontoret inventar er slidt op og derfor skal udskiftes. Denne udgift anslés til kr.
35.000,00. Efter en kort debat kunne dirigenten konstatere, at forslaget blev vedtaget
med samtlige fremmedte stemmer.

2. Bestyrelsen foresldr renovering af festlokalet, omfattende lydisolerede lofter i
entre, kokken og festsal anslaet udgift kr. 40.000,00, maling af veegge i festsal anslaet
udgift kr. 15.000,00. Indkeb af satellithajtalere, herunder automatisk stojdaemp-
ningsanlaeg, anslaet udgift kr. 26.000,00.

Efter en leengere debat satte dirigenten forslaget under afstemning og kunne konstatere,
at der for forslaget blev afgivet 25 stemmer, 6 stemte imod forslaget og 4 undlod at
stemme. Dirigenten erklarede herefter forslaget for vedtaget.

3. Bestyrelsen stiller forslag om etablering af central kokkenaffaldsordning p4 P-
pladserne.

Bestyrelsen begrundede forslaget med, at Arbejdstilsynet havde veret pa besog og
havde konstateret, at foreningens nuvearende kokkenaffaldsordning var utilfredsstil-
lende, og bestyrelsen foreslog derfor at etablere 5 nedgravede kokkenaffaldscontainere,
der skulle placeres pa steder med mindst mulig gaafstand for de enkelte beboere.
Forslaget ville ogsd medfore, at gdrdmandene kunne spare ca. 1 mandedag pr. uge, der
s& kunne anvendes til andet arbejde. En sadan investering blev ansl3et til en udgift pa
kr. 215.000,00.

Fra mange af de fremmedte blev der givet udtryk for, at man ikke fandt, at forslaget var
tilstrakkeligt gennemarbejdet, idet de enskede oplysninger om alternative
lasninger/tilbud, hvor de nye containere skal etableres, ligesom man ogsa enskede, at
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de, der skulle levere containerne, skulle oplyse mere om sterrelsen af containerne,
udseende samt evt. reference til opstillingssteder.

Bestyrelsen meddelte herefter, at man tilbagekaldte dette forslag, og ville arbejde videre
med at fremskaffe de oplysninger, som mange af de fremmedte havde efterspurgt og
derefter pa et senere tidspunkt pé ny genfremsatte forslaget.

4. Bestyrelsen foreslér, at de 78 vinduespartier, der blev udskiftet i perioden 2001 —
2009 bliver udskiftet. Prisen herfor udger kr. 1.194.462,00.

Bestyrelsen begrundede sit forslag med, at de 78 vinduespartier, som var udskiftet af
Vinduesmestrene, ikke var isat siledes, at vinduerne flugtede med vagbetonelemen-
terne, hvilket medforte at der var 3 cm blottet trae rundt om vinduerne, og dette kreevede
en jeevnlig malerbehandling, hvilket vil medfere fremtidige vedligeholdelsesudgifter.

Ogsa dette forslag gav anledning til en langvarig debat. Mange af de fremmedte var
enig med bestyrelsen i, at man burde udskifte vinduerne, sdledes at samtlige vinduer i
foreningens bebyggelse var vedligeholdelsesfrie. Omvendt var der ogsé flere af de
fremmedte, der gav udtryk for, at Vinduesmestrene, som gennem en langere periode
havde forestdet udskifining af de 78 vinduespartier, métte vaere ansvarlige for, at
vinduerne ikke var isat korrekt.

Foreningens administrator oplyste, at han var enig i, at det métte afklares, om
Vinduesmestrene ville vedstd, at de var ansvarlige for isetningen, og det derfor ogsa
matte afklares, om de var indforstaet med at ville betale en erstatning til foreningen
herfor.

Herefter meddelte bestyrelsen, at man ogsé tilbagekaldte dette forslag, idet admini-
strator tilkendegav, at han straks ville kontakte Vinduesmestrene og forsgge at aftale et
forlig eller fa afklaret om en forligsmessig lasning var mulig.

Bestyrelsen tilkendegav derfor, at man ville arbejde videre med forslaget, men at der
ville blive indkaldt til en ekstraordinar generalforsamling medio august maned 2011.

6. Valg til bestyrelsen.

I henhold til vedtegterne afgik Steen Jorgensen og Suzette Nommensen samt Hassan
Hidrese. Hassan Hidrese meddelte, at han ikke modtog genvalg, hvorimod Steen
Jorgensen og Suzette Nommensen modtog genvalg. Bestyrelsen foreslog, at den ledige
bestyrelsespost blev besat af foreningens hidtidige bestyrelsessuppleant, Gregers
Hansen. Dirigenten kunne herefter konstatere, at Steen Jergensen, Suzette Nommensen
og Gregers Hansen alle blev valgt for en 2-arig periode med akklamation.
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7. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.
Som suppleanter blev foreslédet Aftab Ahmed, Vejledalen 52, 1.th., og Jan Carlsen,
Vejledalen 78, st.th. Begge blev valgt for en 1-arig pertode med akklamation.

8. Valg af revisor og revisorsuppleant.
Som revisor genvalgtes Christensen Kjerulff, statsautoriseret revisionsaktieselskab, og
som revisorsuppleant genvalgtes Per Hald.

9. Eventuelt.
Under dette punkt blev der fremsat kritik af trappevasken. Bestyrelsen lovede at patale

dette overfor trappevaskerne.

Da dirigenten kunne konstatere, at der ikke var flere indlaeg under eventuelt, hevede
dirigenten generalforsamlingen kl. 22.00.

som formand:
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