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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsregnskabet for 2014 for Ejerforeningen Tranebasrhaven,
matr.nr. 11 ¢ Tranegilde, Vejledalen 50-80.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i foreningens
vedtaegter og dansk regnskabspraksis for ejerforeninger.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Vi kan efter vores bedste overbevisning bekraefte falgende forhold:

e Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er
forsvarligt vaerdiansat.

e Foreningens aktiver er ikke pantsat, beheeftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over
det i arsregnskabet anferte.

e Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt
opgjort og indregnet eller oplyst i arsregnskabet.

e Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v. ud over de i
arsregnskabet anfarte.

e Foreningen har tegnet forsikringer i et sadant omfang, at foreningens aktiver og hele foreningen
skannes rimeligt forsikringsdaskket i skadessituationer.

e At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdsekket besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen.

e Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb og indtil dato indtruffet ekstraordinaere forhold
eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedemmelsen af foreningens
indtjening eller finansielle stilling.

o Foreningens kapitalberedskab anses for tilstraekkeligt til daekning af foreningens fortsatte drift i
det kommende regnskabsar 2015.



Administrator- og bestyrelsespategning - fortsat

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. marts 2015

Administrator:

Dansk Financia A/S

Bestyrelsen:

Bodil Kejser Kenneth Karlsson Suzette Nommensen
Formand Neestformand Kasserer

Gregers Hansen Aftab Ahmed



Den uafhangige revisors pategning

Til ejerne i Ejerforeningen Tranebaerhaven

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Tranebeaerhaven for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet er udarbejdet af ledelsen i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i
foreningens vedtaegter og dansk regnskabspraksis for ejerforeninger.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i foreningens vedteegter og dansk
regnskabspraksis for ejerforeninger. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgreise af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhasnger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2014 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i
foreningens vedtaegter og dansk regnskabspraksis for ejerforeninger.



Den uafhangige revisors pategning - fortsat

Supplerende oplysninger vedrogrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henlede opmaerksomheden p3, at arsregnskabet er
udarbejdet med det saerlige formal at opfylde regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter.
Som fglge heraf kan regnskabet vaere uegnet til andet formal.

Supplerende oplysninger vedrorende forstaelse af revisionen

Ejerforeningen Tranebaerhaven har som sammenligningstal i resultatopggrelse for regnskabsaret
2014, medtaget de af generalforsamlingen godkendte resultatbudgetter for 2013 og for 2014.
Resultatbudgettet har ikke veaeret underlagt revision.

Kgbenhavn, den 31. marts 2015

CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

P‘etaé/er MX Cgégﬁ’%

Statsautoriseret revisor



Sammentrengt resultatopgerelse
jf. specifikation pa de efterfolgende sider

Budget Regnskab Budget Regnskab
2013 2013 2014 2014
t.kr. t.kr. tkr. kr.
Ordinaere indteegterialt ... 4.423 4427 4.343 4.353.881
Udgifter
Ejendomsudgifter m.v. ... 1.209 1.333 1.195 1.298.351
Rengaring og renovation ..o 265 247 330 399.829
Vedligeholdelse af ejendom ... 430 219 355 261.627
Vedligeholdelse i gvrigt ..........ocoooieiiiiiii 280 243 265 206.618
Motionsrum, solarium, legeplads m.v....................... 70 40 35 59.746
Varmecentral ... 35 47 40 100.132
Svemmehal ... 125 295 165 145.954
VaSKETT ..eooiiiiiiiiiiie e -15 - 33 0 773
Selskabslokaler ...........ccoccooiiiii 0 -8 0 3.885
KONEOT e 10 0 15 0
Administration ..........coceeiiii 1.354 1.333 1.288 1.5637.186
Fesllesfaciliteter ... 150 160 145 113.426
Udlejning af carporte ..........ccccoooiviiiiiiiei e - - - -42.450
Beboerarrangementer ... 35 32 35 38.376
Henlaeggelser ........ccooviiviiiiiii e 475 475 475 482.552
Udgifterialt ... 4.423 4.383 4.343 4.606.005
Arets ordinzreresultat ... 0 44 0 -252.124




RESULTATOPGOYRELSE

Indteegter

Budget Regnskab Budget Regnskab

2013 2013 2014 2014
f.kr. t.kr. tkr. kr.
Ejerforeningsbidrag 1) .....ooooeiviiiiii 3.333 3.335 3.333 3.335.373
Vandafgift 1) ..o 800 800 725 725.560
Grundfond........oo.ooii 200 208 200 207.552
Lejeindteegt - keslderrum ... 10 9 10 9.000
Renter, bankog giro,netto............... 5 1 5 2430
Renter, obligationer ... 75 74 70 73.966
Ordinere indtagter ... 4.423 4.427 4.343 4.353.881
Udgifter

Ejendomsudgifter m.v.
Offentlige bidrag, vand m.v. ..., 725 809 725 776.079
Renovation M.V. ..., 125 146 145 156.186
Elektricitet ... 200 171 165 197.447
Forsikringer .......ccoooiiii 150 127 150 135.042
Tyveri-alarm, vagtselskabm.v. ... 0 3 0 6.266
Andre gebyrer, kreditinformation m.v. ... 4 0 5 0
Kab og salg af nagleriventilerm.v. ... 5 7 5 7.413
Afskrevne fordringer ..o 0 70 0 19.918

1.209 1.333 1.195 1.298.351

Rengering og renovation

Rengoaringsartikler, vejsalt mm ... 30 44 35 73.486
Skadedyrsbekampelse...............co 0 24 0 81.256
Containertemning, SMA .........ccccoooeveiviieeiieee e 110 49 40 135.304
Rengoaring, trapper ..o 125 130 135 109.783
Hovedrenggring/renovering frapper ......................... 0 0 120 0

265 247 330 399.829




RESULTATOPGOQRELSE
Udgifter - fortsat
Budget Regnskab Budget Regnskab
2013 2013 2014 2014
t.kr. f.kr. tkr. kr.
Vedligeholdelse af ejendom
Indvendig, 1 @Vvrigt ... 225 192 175 89.126
Adgang tiltag.......cccoooeeiiiii 463 0 450 108.680
-overfgrifrahensaettelser ...l -413 0 - 450 - 108.680
Udvendig, tag, tagrender ... 25 12 30 630
Udvendig, fliser og kloak ..............ccoooeiiiiiiiinii 100 1 25 99.688
Udvendig, 1 avrigl ......ccooooiiiiii 30 14 125 72.183
430 219 355 261.627
Vedligeholdelse i gvrigt
Elevator, serviceogrep. .................. 34.260
Elevator, abonnementer.................... 101.599 135 101 125 135.859
Kgbafcontainere ... 20 82 25 0
Rensning kloakker ... 15 0 30 0
Haveanlaeg ... 35 20 35 19.103
Multimaskiner, drift ... 75 40 25 51.656
Multimaskiner, investering og tilbehgr..................... 0 0 225 288.750
- overfort fra henseettelser...........c....ooooiil 0 0 - 200 - 288.750
280 243 265 206.618
Motionsrum, solarium, legeplads m.v.
Diverse materialer ... 15 0 0 14.334
Legeplads ... 20 40 25 9.938
Motionsrum/sportsanlaeg ...........c..coccoooiii 5 0 0 20.498
Veerktg) og maskiner ...........ccccoeveeviiiiiiiieiie 30 0 10 14.976
70 40 35 59.746
Varmecentral
Vedligeholdelse ...l 15 28 20 79.260
Elektricitet .........ccooori 20 19 20 20.872
35 47 40 100.132
Svemmehal
Vedligeholdelse, maling m.v., vandanalyser m.v. ... 70 246 115 74.122
Genindfarsel af varme ... 100 0 0 0
- overfort fra henseettelser.................................... - 100 0 0 0
Elektricitet ... 55 49 50 71.832
125 295 165 145.954




RESULTATOPG@RELSE

Udgifter - fortsat

Budget Regnskab Budget Regnskab

2013 2013 2014 2014
tkr. t.kr. tkr. K.
Vaskeri
Data/tele-inje......c.c.cooooi e 20 29 20 22.575
Vedligeholdelse ... 25 8 25 18.079
Kgb af vaskepulvermuv. ... 10 15 15 13.640
Elektricitet ... 65 45 70 81.979
Indteegt vaskeri ... - 135 - 130 - 130 - 135.500
-15 - 33 0 773
Selskabslokaler
Vedligeholdelse og rengering..........ccccccovvvviiii . 20 14 20 21.420
Lejeindfeagt ... -20 -22 -20 - 17.535
0 -8 0 3.885
Kontor
Vedligeholdelse og rengaring..............oooeeiviins 10 0 15 0
10 0 15 0
Administration
Administrationshonorar ... 208 196 200 202.100
Revision og regnskabsmaessig assistance .............. 59 59 61 61.000
Juridisk assistance/Incasso ..........ccccooovveeviieeeenn. 10 8 10 52.350
Teknisk radgivning...........cccoooiiiii 0 0 0 25.781
Energimaerkning ..o 0 0 0 11.813
Byggetilladelse ... 0 12 0 0
PBS gebyrer m.v. ... 10 13 15 15.026
Kontorartikler, porto, fryksager ............coccccooiiinnnn. 30 23 33 31.509
Telefongodtgorelse bestyrelsen........................... 0 0 0 18.500
Generalforsamling, arbejdsdag, meder m.v. .......... 25 24 25 5.457
Hjemmeside.........ccoooii 0 8 0 1.336
Gaver og anden repraesentation .............................. 5 9 2 7.650
Jubilaaum ... 0 0 50 54.794
Renteudgifter.............ooooo 0 2 0 0
LBNNINGET ..o 815 811 745 852.890
Pensionsbidrag, sociale ydelserm.v. ..................... 95 91 85 93.595
Afsat feriepengeforpligtelse, forskydning.................. 10 8 0 45237
Legnsumsafgift............. 75 49 50 52.376
Personaleomkostninger i gvrigt............c.ocoii 12 20 12 5772

1.354 1.333 1.288 1.537.186
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RESULTATOPG@RELSE
Udgifter - fortsat
Budget Regnskab Budget Regnskab
2013 2013 2014 2014
t.kr. tkr. t.kr. kr.
Fzllesfaciliteter
Telefon, fax, internet, datalinjer ... 20 18 20 13.808
Varmeandel, faellesfaciliteter ... 120 131 120 99.618
ELO-gennemgang (kontrolmanual) .......................... 10 11 5 0
150 160 145 113.426
Udlejning af carporte
Andel | udendearsbelysning, ansldet........................ 0 0 0 12.000
- tilskud fra Ishgj Kommune ..., 0 0 0 -3.750
Regnskabsmaessig assistance....................ooo 0 0 0 3.000
Lejeindtaegt ..o 0 0 0 -53.700
(Til og med regnskabsaret 2013 blev der ud- 0 0 0 - 42.450
arbejdet saerskilt regnskab vedr. udlejning af
carporte)
Andet
Beboerarrangementer ... 35 32 35 38.376
35 32 35 38.376
Henlaggelser
THVASKEIT (oo 25 25 25 25.000
Til vedligeholdelse, beton/vinduer ........................... 50 50 50 50.000
Til multimaskiner. ... 100 100 100 100.000
Til tennisbane/idraetsanlaag ...........ooooeeeieeee 100 100 100 100.000
Titgrundfond ... 200 200 200 207.552
475 475 475 482.552
Udgifterialt ... 4.423 4.383 4.343 4.606.005
Indtaegterialt ... 4423 4.427 4,343 4.353.881
Udgifterialt ... 4.423 4.383 4.343 4.606.005
Arets ordinare resultat ... 0 44 0 -252.124




Renoveringssag
Saldo overfort fra 2013
Indbetalinger i 2014
Heraf renteri 2014

Vinduesudskifining 2010
Saldo overfort fra 2013
Modregnet i hensasttelser
Indbetalinger i 2014
Heraf renter i 2014

Andre tilgodehavender

Forudbetalte omkostninger
Mellemregning med administrator
Qvrige tilgodehavender

Andre tilgodehavender i alt
Kassebeholdning
Nordea, driftskonto

Danske Bank, driftskonto
Danske Bank, bestyrelsen

OMSAETNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT

Balance pr. 31. december

11

AKTIVER

31.12.14 31.12.13
kr. t.kr.

........................................................... 896.410

................................................................ -143.818
.................................................................. 68.326 820.918 896

........................................................... 3.525.036

....................................................... - 1.596.992

................................................................ - 234.811
.................................................................. 146.211 1.839.444 3.525
Tilgodehavender renoveringssager i alt .....ccccoverceinncverccnrsnrccsscssssesnnecenns 2.660.362 4.421
Tilgodehavende ejerforeningsbidrag m.v. ... 80.789 223
Mellemregning med Billardstuen, jf. bilag 1...........coooiiiiiii 91.339 142
............................................................................ 11.834 3
................................................................. 4.025 -
................................................................................. 6.717 34
....................................................................... 194.704 402
.......................................................................................... 3.270 7
........................................................................................ 60.654 251
.............................................................................. 837.923 1.192
............................................................................. 13.364 49
Obligationer, Danske Statslan, 2015, nom. 1.849.154 .................................. 1.911.286 1.981
Likvide beholdninger og vaerdipapirerialt ... 2.826.497 3.480
.................................................................. 3.021.201 3.882
............................................................................................ 5.681.563 8.303




Balance pr. 31. december
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PASSIVER
311214 31.12.13

Egenkapital kr. t.kr.
SaldO 1. JANUAE . oo 568.605 609
Arets resultat ..., -252.124 44
Udligning af Mellemregning m. Carporte, tidl. &r ..., 196.564 0
Kursregulering obligationer ... - 69.436 -84
EGENKAPITAL L ALT e 443.609 569
Hensasttelser
Vaskeri:

Saldo 1. JanuUar........vveeeeieee e 119.415

Arets henleeggelse ..o 25.000 144.415 118
Tennisbane/idraetsanieeg:

Saldo 1. JanUar........ovvveeii e 200.000

Arets henlaeggelse ..........c.oocoooovoiiiioeeeeeee e 100.000 300.000 200
Multimaskiner:

Saldo 1. JanUAr..........vevieiiieiece e 200.000

Arets henlaeggelse................coooiiioieeee 100.000

Anvendt i Aret ......cocooiiiiii - 288.750 11.250 200
Tage:

Saldo 1. JanUAr........cccoiiiii e 200.000

Anvendt Faret ..o - 108.680 91.320 200
Udvendig beton/vinduer:

Saldo 1. JanUar........cccovvveeiiie e 1.580.238

Arets henleeggelse...........ooooooo 50.000

Anvendt vedr. vinduesrenovering 2010 ............................ - 1.596.992 33.246 1.580
Grundfond:

Saldo 1. januar. ... 1.026.167

Arets henleeggelse ... 207.552 1.233.719 1.026
HENSAETTELSER FALT .. 1.813.950 3.326




Balance pr. 31. december

PASSIVER - fortsat

Renoveringssag
Nordea, anlagsian vindUer ).
Nordea, anlaegsian renoveringssag *}.......oooooio oo

Langfristede galdsforpligtigelser ...

*} For anlaegslanene i Nordea geelder saerlige heeftelsesregler.
Der er proratorisk haeftelse med 2 x fordelingstallet for de medlemmer
der delfager i feellesianene og 1 x fordelingstallet for de medlemmer,
der ikke deltager i feelleslanene.

Geld i gvrigt

Varmeregnskab
A conto FOrbrugSafgift ............ooooeeeeee oo
- varme faellesarealer, svgmmehal, sauna m.v. ..o

Betalt @ CONTO oo

Anden galid

Mellemregning med Carporte...... ..o
Mellemregning med administrator ...
Feriepengeforpligtelse ...
A-skat, AM-bidrag, ATP, pension m.v. ...
Deposita, CarPOre ...
Deposita, BVIGE ...
Skyldige omKostninger 1 @Vrigt ...

Kortfristede geeldsforpligtelser ...

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...,

PASSIVER | ALT
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31.12.14 31.12.13
Kr. t.kr.
1.878.239 2.403
871.115 946
2.749.354 3.349
g70.637 879
-980.618 - 131
871.019 748
1.163.660 1.164
292.641 416

- 245

- 4

155.837 111
37.728 43
46.800 -
15.820 15
125.824 225
382.009 643
674.650 1.059
3.424.004 4.408
5.681.563 8.303




BILAG 1
Billardstuen
Resultatopgeorelse for perioden 1. januar - 31. december
2014 2013
kr. tkr.
Omsaetning
Salg af gl, vand 0g SPIFtUS ........oooiiiiii e 70.963 82
Vareforbrug

Varelager 1. JanUar. ........oooooereee e 10.819

Varekob ..o 52.666
Varelager 31. december...........coooo - 6.500 56.985 58
Bruttoavance 20 % (29% 12013) ... 13.978 24
Smaanskaffelser, reparation og vedligeholdelse af inventar og lokaler ........ 13.386 13
Regnskabsmaessig assistance ... 4.800 5
Gebyrer, nets, dankort og bank ... 795 2
RENGBIING ..ot 16.718 12
Blomster, [yS M.V, oo 1.340 2
Andel telefon/datalinje, anslaet.................... 4.500 4
41.539 38
Resultat for renter ... - 27.561 -14
Renteindtaegter, netfo ... 97 0

ARETS RESULTAT ............. e - 27.464 -14
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BILAG 1
Billardstuen

Balance pr. 31. december

AKTIVER
31.12.14  31.12.13
kr. t.kr.
Tilgodehavende mervaerdiafQift ... 6.148 5
VarebeholdniNg ... 6.500 11
Omsaetningsaktiverialt ... 12.648 16
Kassebeholdning ..o 5.420 0
Danske Bank, 3326-030694 ... 28.055 116
Likvide beholdningerialt ... 33.475 116
AKTIVER L AL e 46.123 132
PASSIVER
Saldo 1. JANUEBK . ..o -23.752 -10
Arets reSUIAL ..., - 27.464 -14
EGENKAPITAL T ALT .. -51.216 -24
Mellemregning med ejerforeningen ...............ccccooiiiii i, 91.339 150
SKyldige OmKOSININGET ......ooiiiii e 6.000 6
GAELDSFORPLIGTELSER TALT ..o 97.339 156
PASSIVER I ALT e 46.123 132

Resultatet af, og egenkapitalen i, regnskabet for Billardstuen indgar ikke i ejerforeningens regnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2014 er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i foreningens
vedtaegter og dansk regnskabspraksis for ejerforeninger.

Forméalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om det budgetterede og hos medlemmerne opkreevede faellesbidrag er
tilstrazkkelig.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til aret for, dog saledes at resultatet af
udlejningsvirksomheden for carporte fra og med indeveerende regnskabsér indgar i det samlede
regnskab.

RESULTATOPGORELSEN

Resultatopgerelsen er opstillet efter foreningens art og omfang samt foreningens ensker med
hensyn til preesentation af tallene.

Indteegter og omkostninger fordeles mellem medlemmerne i forhold til lejlighedernes fordelingstal.

Falleshidrag
Feellesbidrag fra medlemmerne samt andre indteegter der vedrerer regnskabsperioden indregnes i
resultatopggrelsen, uanset om indteegten er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2014.

Reparations- og vedligeholdelsesomkostninger
Reparations- og vedligeholdelsesomkostninger udgiftsfgres med de faktiske afholdte omkostninger
til handvaerkere og materialer, uanset om udgiften er betalt af foreningen pr. 31. december 2014.

Periodisering

Alle vaesentlige poster i resultatopggrelsen er periodiseret.

BALANCEN

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der

nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



